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Hausordnung

S p O rt WEG Fritz-Walter-Weg

Stuttgart Fritz-Walter-Weg 19
70372 Stuttgart

§1 Gegenseitige Ricksichtnahme

§2 Sorgfaltspflichten der Eigentlimer, Mieter und Nutzer
§3 Personenaufziige

§4 Reinigungs- und Sauberhaltungspflichten

§5 Brandschutz

§6 Wartung und Zutritt zu zentraltechnischen Anlagen
§7 Verkehrsordnung fiir AuRenparkplatze und Tiefgarage
§8 Werbung

§9 Verhalten im Haus / Haustiere / Fundsachen

§10 Winterdienst

§11 Facility Management

§12 Verbindlichkeiten der Hausordnung und Sonstiges

Die Hausordnung regelt das Zusammenleben aller Eigentiimer, Mieter und Nutzer des Hauses. Sie enthalt Rechte
und Pflichten. Sie gilt fur alle Eigentlimer, Mieter und Nutzer sowie alle Personen die diese Anlage betreten.

Die Firma Schaefer & Wunsch Immobilienmanagement GmbH bzw. das von ihm eingesetzte Betriebspersonal
hat die Einhaltung der o.g. Regeln zu iiberwachen und ihre Einhaltung sicherzustellen. Den Weisungen des
Personals ist Folge zu leisten. Bei besonders schwerwiegenden VerstoBen gegen diese Hausordnung kénnen
strafrechtliche Konsequenzen eingeleitet werden.

§1 Gegenseitige Riicksichtnahme

Die gemeinschaftliche Nutzung eines Hauses von Eigentimern und Mietern verschiedener
Unternehmensformen bedingt neben einem guten nachbarschaftlichen Verhéltnis auch gegenseitige
Riicksichtnahme. Larm- und Geruchsbeldstigungen miissen im Interesse aller unterbleiben. Alle Gerate, deren
Betrieb Gerdusche verursachen, sind im Rahmen des Moglichen so schallhemmend aufzustellen, dass eine
vermeidbare Ubertragung der Gerdusche in die Nebenflachen nicht erfolgen kann. Ausnahmen sind hier fiir den
Veranstaltungsbetrieb im Erdgeschoss zuldssig. Die Veranstaltung obliegt im Aufbau, der Durchfiihrung sowie
dem Abbau unter strikter Einhaltung der Versammlungsstattenverordnung.

Das Rauchen ist im gesamten Haus aufgrund des Nichtraucherschutzgesetzes des Landes Baden-Wirttemberg
untersagt! Rauchzonen befinden sich seitlich des Haupteingangs und am Seiteneingang A.

§2 Sorgfaltspflichten der Eigentiimer, Mieter und Nutzer

Der Hauptzugang zum Hause ist von Montag bis Freitag von 05:45 Uhr bis 22.30 Uhr, Samstag von 7:00 bis 15:00
Uhr und Sonntag von 8:30 Uhr bis 16:00 Uhr gedffnet. Dariber hinaus wird der Zutritt veranstaltungsbezogen
geregelt. Jeder Eigentiimer, Mieter und Nutzer, der das Haus davor oder danach betritt oder verlasst, ist dafur
verantwortlich, dass die Tiren geschlossen werden. Treppenhduser und alle anderen gemeinschaftlich zur
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Benutzung stehenden Flure, Kellergdnge usw. sind zur Sicherheit aller als Fluchtwege im Falle eines Brandes
bestimmt. Diese Flachen dirfen auf keinen Fall zum Abstellen, auch nicht voribergehend, von Mobiliar,
Prospekt- bzw. Informationsstéander, Verpackungsgut, Waren und dergleichen benutzt werden. Hauseingéange,
Zuwege zu den Parkpldatzen und der Tiefgarage sowie die Rettungswege fiur Einsatzfahrzeuge sind
uneingeschrankt freizuhalten. Fenster sind bei Kélte, Nasse oder Sturm geschlossen zu halten und vor Verlassen
des Hauses zu schlieBen. In den Raumen ist darauf zu achten, dass die Luftzirkulation nicht durch ungeeignete
Mobilierung (z.B. Abstellen von Gegenstanden auf oder vor den Ausstromungséffnungen) beeintrachtigt wird.
Jalousien dienen ausschlieBlich dem Sonnenschutz und diirfen nur bei guter Witterung ausgefahren werden.

§3 Personenaufziige

Sie dienen in erster Linie dem Personenverkehr. Mieter, die Mobiliar oder sonstige Lasten in ihre Mietflachen
beférdern wollen, kénnen den Personenaufzug im Einvernehmen mit der Hausverwaltung benutzen. Es ist
sicherzustellen, dass die Aufzugskabine nicht beschaddigt und das zuldssige Befdrderungsgewicht nicht
Uberschritten wird. Der Personenverkehr hat stets Vorrang.

§4 Reinigungs- und Sauberhaltungspflichten

Treppenhduser und Allgemeinflaichen werden regelmaRig durch ein Reinigungsunternehmen gereinigt. Von
Mietern oder beauftragten Unternehmen verursachte Verunreinigungen sind unverziglich zu beseitigen.
Gleiches gilt fur die AuRenanlagen. In die Pflanzbereiche, Bodeneinldufe, Handwaschbecken, Ausgussbecken,
Toiletten und Urinale diirfen keine Abfille, Asche, schidliche Fliissigkeiten und Ahnliches gegossen oder
geworfen werden. Bitte sammeln Sie Abfélle aus Hygienegriinden nur in geeigneten Behéltern. Fir die
Gemeinschaftsmilltonnen muss der Mill entsprechend den Miillarten getrennt werden und in die dafir
vorgehaltenen Behalter geworfen werden. Ein Glascontainer wird nicht bereitgestellt. Standige oder vereinzelt
unverhaltnismafRig groe Millmengen dirfen nicht in Gemeinschaftsmilltonnen entsorgt werden. Gleiches gilt
fir Sondermdill.

§5 Brandschutz

Alle allgemeinen technischen und behérdlichen Vorschriften, insbesondere die der Polizei, Bauaufsichtsbehorde
und Feuerwehr sind zu beachten. Zur Vermeidung von Brandgefahr diirfen Keller, Tiefgarage u. 4. Rdume nicht
mit offenem Licht betreten werden. Das Rauchen ist dort strengstens verboten. Das Lagern von leicht
entziindbaren Materialien und Brennstoffen ist in den Kellerrdumen nicht gestattet. GroRere Gegenstdnde sind,
soweit ihre Lagerung Uberhaupt zuldssig ist, so aufzustellen, dass alle Teile der Rdume und insbesondere die
Installationen ungehindert zuganglich bleiben.

§6 Wartung und Zutritt zu zentraltechnischen Anlagen

Die Versorgungssysteme fiir Wasser, Klimatechnik und Elektroinstallationen werden regelmaRig gewartet. Bei
Betriebsausfallen oder Problemen muss in jedem Fall der Hausverwalter informiert werden. Eigenmachtige
Eingriffe sind zu unterlassen. Auftretende Schaden am Gemeinschaftseigentum sind unverziiglich dem Verwalter
zu melden. Das Betreten der Raume mit zentraltechnischen Anlagen des Gebaudes ist durch den Hausverwalter
bzw. das von ihm eingesetzte Betriebspersonal zu erméglichen

§7 Verkehrsordnung fiir AuBenparkpldtze und Tiefgarage
Auf den AulRenparkpldtzen und in der Tiefgarage gilt die StVo. Auf den AuBenparkplatzen darf nicht riickwarts
gegen die Hauswand eingeparkt werden. Die Fahrtgeschwindigkeit ist den Verhéltnissen anzupassen, darf jedoch
nicht 10 km/h Gberschreiten.
Wegen Brand- und Explosionsgefahr sind in der Tiefgarage untersagt:

a) Das Rauchen und die Nutzung von offenem Licht oder Feuer
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b) Das Aufbewahren, Umfiillen, Auffillen oder Ablassen von Kraftstoff, Ol und anderen
brennbaren Stoffen

c) Das Aufbewahren leerer Kraftstoff- und Olbehilter

d) Das Abstellen von Fahrzeugen, die Kraftstoff oder Ol verlieren

e) Das Abstellen von Gegenstanden aus Holz, Gummi, Plastik etc.

Das Waschen und Reparieren der Fahrzeuge ist auf den AuRenparkpldtzen und in der Tiefgarage nicht gestattet.
Auf den Zufahrtswegen sind das Parken von Fahrzeugen sowie das Abstellen von Gegenstanden verboten.
Abgeschleppt auf dem Geldnde wird auf Kosten des Verursachers:

- wenn Rettungswege nicht frei befahrbar sind

- Behindertenparkpldtze von unberechtigten Personen benutzt werden

- auBerhalb von eingezeichneten Stellflachen parkiert wird

- Absperrungen auf dem Gelande (z.B. bei Heimspielen des VfB) missachtet werden.

Die Nutzung der Behindertenparkplatze ist ausschlieflich mit dem blauen EU-einheitlichen Parkausweis zuldssig,
dieser muld gut sichtbar im Fahrzeug ausliegen. Die Behindertenparkpladtze dirfen aus Griinden der gegenseitigen
Rucksichtnahme nur so lange belegt werden, wie dies fiir die Nutzung der Einrichtung erforderlich ist, damit die
Parkmoglichkeit im Interesse anderer Behinderter nicht iber Geblhr blockiert wird.

§8 Werbung / Fotografieren
Fir alle Nutzer des Hauses gilt, das Anbringen von Bannern, Plakaten oder sonstigen Werbemitteln an
Gemeinschaftsflichen im Haus, an der Aulenfassade oder an der Innenfassade (zum Atrium hin) ist nicht
gestattet.  Ausnahmen sind  hier fir den  Veranstaltungsbetrieb  unter  Beachtung der
Versammlungsstattenverordnung im Einzelfall moglich. GewerbsméaRiges Fotografieren bedarf der
Genehmigung des Hausverwalters.

§9 Verhalten im Haus / Haustiere / Fundsachen

Radfahren, Inlineskaten oder Cityroller fahren ist nicht gestattet, ebenso der Betrieb von elektrisch steuerbaren
Fahr- und Flugmodellen aus dem Modellbau. Das Mitbringen von Tieren, insbesondere Hunden ist nicht
gestattet, ausgenommen sind Blinden-, sowie Hilfshunde von Behinderten. Fundsachen kénnen am InfoPoint
SpOrt Stuttgart abgeben werden. Genehmigte Veranstaltungen sind hiervon unberihrt.

§10 Winterdienst
Der AuRRenbereich wird im Zeitraum 15. Oktober bis 31. Marz taglich bis 06:00 Uhr von Schnee und Eis gerdumt.

§11 Facility Management
Fir alle den Gebaudebetrieb betreffenden Fragen ist die Hausverwaltung und das von ihm eingesetzte
Betriebspersonal zustidndig.

§12 Verbindlichkeiten der Hausordnung und Sonstiges

Die Hausordnung gilt fiir alle Personen die diese Anlage nutzen. Eltern, Erziehungsberechtigte sowie Betreuer
jedweder Art haben dafiir Sorge zu tragen, dass die jeweiligen Schutzbefohlenen die Bestimmungen der
Hausordnung zur Kenntnis nehmen und beachten. Samtliche Bestimmungen dieser Hausordnung gelte, sofern
nicht anderweitig festgelegt, grundsatzlich, das heift rund um die Uhr und an jedem Tag der Woche. Die
Eigentimer verpflichten sich, diese Hausordnung bei Neuvermietung zum Bestandteil des Mietvertrags zu
machen. Die Eigentimer verpflichten sich ebenfalls, sofern gesetzlich zulassig, diese Hausordnung bei
bestehenden Mietvertragen mittels schriftlicher Nebenabrede zum Vertragsbestandteil zu machen. Die
Hausordnung ist im Rahmen der Vertragsunterzeichnung oder der schriftlichen Nebenabrede zum Vertrag mit
dem Vermerk ,,Gelesen und zur Kenntnis genommen* sowie der Unterschrift aller Vertragsparteien zu versehen.
Anderungen der Hausordnung bediirfen der mehrheitlichen Beschlussfassung der ordentlichen

SCHAEFER & WUNSCH

IMMOBILIENMANAGEMENT GMBH



Stand: 27.01.2015

Eigentimerversammlung. Eventuell vorhandene weitere Benutzungsordnungen fiir gemeinschaftliche Anlagen
sind dieser Hausordnung beizufligen. Diese werden verbindlicher Bestandteil der Hausordnung.

Anderungen an Gemeinschaftsflichen sind nur mit Zustimmung aller Eigentiimer méglich. Es ist zwingend, sich
vorher an die Verwaltung zu wenden. Anderungen am Leitsystem sind ebenfalls ausschlieRlich tber die

Hausverwaltung abzuwickeln.

Uber diese Hausordnung hinausgehende weitere Beschrankungen im Innenverhiltnis zwischen Mieter und

Vermieter sind jederzeit zulassig.
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